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مراحل و فرآيند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري•
براي فرايند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در ) چك ليست(فهرست اطلاعات مورد نياز •

كارشناسي رسمي دادگستري
ملاحظات و نكات مطرح در گزارش هاي كارشناسي ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود•
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رشته رايانه و فناوري اطلاعات –) ٣(موردكاوي  شماره •
رشته برق، ماشين و تاسيسات كارخانجات –) ٤(موردكاوي شماره •
مروري بر ابلاغ ها و دستورالعمل هاي مرتبط با ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود•
پاسخ به پرسش ها•

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ١: صفحه 



مراحل و فرآيند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در 
)١(كارشناسي رسمي دادگستري 

بازديد، بررسي، و مكاتبه به منظور شناخت و جمع آوري اطلاعات و مستندات  موضوع ارزش گذاري•

احصاء انواع دارايي هاي نامشهود موضوع ارزش گذاري با توجه به منشاء و مدل كسب و كار•

ارزش گذاري در كارشناسي رسمي دادگستري) هدف(كاربرد •

)مشاهدات كارشناسي، مصاحبه و بررسي مستندات(نوع، ماهيت و چگونگي اطلاعات دردسترس  •

نامشهود و استهلاك پذيري آن ها ) هاي(تشخيص و اظهارنظر در خصوص عمر دارايي•

مناسب براي ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود   ) روش هاي(بررسي روش •

تحليل و ارزيابي و برآورد ارزش•

ملاحظات، توصيه ها و محدوديت هاي كارشناسي•

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٢: صفحه 



مراحل و فرآيند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در 
)٢(كارشناسي رسمي دادگستري 

)ميدانيمشاهده (احصاء انواع دارايي هاي نامشهود موضوع ارزش گذاري ) ١-١(

مشاهدات كارشناسي، مصاحبه و دريافت اطلاعات و مستندات-
بررسي صورت هاي مالي -
سب و اطلاعات موضوع ارائه خدمات يا عرضه محصول و آشنايي با مدل ك(مصاحبه با مسئولين و افراد مطلع -

.  دارايي هاي نامشهود ضمن ايجاد مزيت رقابتي، همگي در زنجيره ارزش و ارزش آفريني نقش دارند –) كار
بي، فني و فناوري، فناوري اطلاعات، تبليغات و بازاريا(نامشهود ) هاي(و طبقه بندي دارايي تشخيص نوع-

)ها(و اظهارنظر در خصوص طول عمر آن دارايي) مبتني بر قرارداد و مبتني بر هنر

ورد نامشهود م) هاي(كارشناس رسمي موظف به بررسي اعتبار، استناد پذيري و اصالت دارايي
.استفاده در ارزش گذاري مي باشد

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٣: صفحه 



مراحل و فرآيند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در 
)٣(كارشناسي رسمي دادگستري 

)با توجه به منشاء ايجاد(احصاء انواع دارايي هاي نامشهود موضوع ارزش گذاري ) ١-٢(
ويژگينمونه دارايي هانوع منشا

قابل ثبت، داراي حمايت قانوني، 
انتقال پذير

، اختراع، علامت تجاري، طرح صنعتي
بت شدهثآثار ادبي و هنري 

حقوق مالكيت فكري ثبت شده

ممكن است ثبت نشده باشد، اما 
كاربرد تجاري دارد

ي فرمول توليد، الگوريتم، روش اجراي
خاص

دانش فني و تجربي

منبع حقوقي آن قرارداد است، 
محدود به دوره يا جغرافيا

، NDAقرارداد ليسانس، توافق نامه
مجوز توزيع يا بهره برداري

دارايي هاي قراردادي

ا حاصل فعاليت بازاريابي، فروش ي
تعامل با مشتري

ده، برند توسعه يافته، شهرت كسب ش
پايگاه مشتريان، داده هاي رفتاري

دارايي هاي ناشي از فعاليت تجاري

اغلب فاقد ثبت رسمي، ولي داراي 
ارزش اقتصادي بالا

مدل هاي هوش مصنوعي، ساختارهاي 
APIنرم افزاري، اپليكيشن، 

دارايي هاي فناورانه نوين

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٤: صفحه 



مراحل و فرآيند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در 
)٤(كارشناسي رسمي دادگستري 

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٥:صفحه 



مراحل و فرآيند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در 
)٥(كارشناسي رسمي دادگستري 

)با توجه به مدل كسب و كار(احصاء انواع دارايي هاي نامشهود موضوع ارزش گذاري ) ١-٣(

هدارايي هاي نامشهود متأثر يا ايجادشدمؤلفه مدل كسب وكار

پيشنهادي ارزش
 اي خدمت در نوآوري كاربري، تجربه طراحي برند،

محصول

 توزيع كانال هاي
 تخصيص، الگوريتم هاي نرم افزاري، زيرساخت

عملياتي داده هاي

 مشتري با ارتباط
 تعاملات، سوابق مشتريان، داده پايگاه

CRMسيستم هاي

  كليدي منابع
 هسرماي پتنت، اختصاصي، نرم افزار منبع، كد

انساني

  كليدي فعاليت هاي
 ياAPI اختصاصي، فرايندهاي فني، دانش

خودكارسازي مدل هاي

درآمدي جريان
 داده فروش اشتراكي، مدل ليسانس، قراردادهاي

تبليغات يا

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٦: صفحه 



مراحل و فرآيند ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود در 
)٦(كارشناسي رسمي دادگستري 

هدف و كاربرد ارزش گذاري از رويكرد كارشناسي رسمي دادگستري ) ٢(
)نقض، جبران خسارت(ارزش گذاري براي دعاوي حقوقي ) الف

ارزيابي براي ثبت در دفاتر مالي و يا افزايش سرمايه و جذب سرمايه گذار) ب
تحليل در قراردادهاي واگذاري، مشاركت و ليسانس) ج
نقش دارايي هاي در تحليل اقتصادي پروژه يا شركت ) د

و  نامشهود موضوع درخواست كارشناسي) هاي(ارزش گذاري دارايي) ها(بررسي و تعيين روش
.  درسيدن به برآورد، جمع بندي و ارائه نظريه كارشناسي، برعهده كارشناس رسمي مي باش

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٧: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)١(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

:اطلاعات اوليه شامل
)و اعضاي هيئت مديره(اطلاعات ثبتي، تاسيس، اساسنامه، اطلاعات سهامداران -
حداقل دو مورد آخرين صورت هاي مالي حسابرسي شده-
بهره برداري) هاي(فعاليت، پروانه) هاي(مجوز-
تاب گواهي ثبت اختراع ، گواهي ثبت علامت تجاري و نام تجاري، گواهي ثبت اثر هنري، ك-

وساير موارد
گواهي دانش بنيان نوآور و دانش بنيان نوپا  -
شرح مختصري از موضوع فعاليت شركت-

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٨: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٢(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

:اطلاعات تكميلي شامل
)مدل درآمدي ، جريان هاي درآمدي(موضوع  و مدل كسب و كار شركت -

)محصول/ خدمت (مزيت هاي رقابتي و ارزش آفريني -
 رقابتي؛ اطلاعات مربوط به انواع دارايي هاي نامشهود احصا و) هاي(با توجه به موضوع كسب و كار و مزيت-

طبقه بندي شوند
)برند(ميزان محبوبيت و شناخته شده بودن نام و علامت تجاري -
اطلاعات تعداد و تنوع مشتريان و كاربران در دسترس-
اطلاعات ذينفعان، تامين كنندگان و شركاي تجاري-
  )دانش فني(اطلاعات نيروي انساني متخصص و دانش فني يادگرفته شده -
اطلاعات محتواها، اطلاعات فني و مستندات تخصصي مرتبط با موضوع فعاليت -
نرم افزاري مرتبط با موضوع فعاليت و خدمات كسب و كار )هاي(و زير ساخت) ها(سامانه-
)در پاره اي موارد(مدل كسب و كار -

اطلاعات تحليل و كسب و كار، تحليل بازار و رقباي تجاري-

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ٩: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٣(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

:)بودن شده شناخته و محبوبيت ميزان( نامشهود دارايي اطلاعات
 و بكس ساير با مقايسه در بيشتر، بازار سهم كسب و خدمات ارائه و فروش ميزان افزايش در دارايي اين نقش -

 .باشد مي مشابه كارهاي

  .شود مي بندي طبقه تبليغات و بازاريابي نامشهود هاي دارايي دسته در دارايي اين -

 .شود مي استفاده آن ارزش برآورد براي بازار و درآمدي رويكردهاي از معمولا دارايي اين ماهيت به توجه با -
 جيتالدي بازاريابي هاي استراتژي ساير و اجتماعي هاي شبكه در حضور تبليغات، براي شده صرف ي هزينه گاهي

 .نمايد كمك زمينه اين در را ما تواند مي نيز

 اطلاعات تا نماييم سعي آتي، سودآوري و درآمد برآوردهاي به رسيدن در تلاش ضمن است ضروري بنابراين -
     .آوريم بدست نيز را مشابه كارهاي و كسب برند ارزش به مربوط

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ١٠: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٤(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

:)دردسترس كاربران و مشتريان( نامشهود دارايي اطلاعات
 يك در وفادار مشتريان تعداد هراندازه .باشد مي كار و كسب در درآمدي هاي جريان ايجاد در دارايي اين نقش-

 درآمد افزايش به منجر برآوردي ارقام به رسيدن در ريسك كاهش بر علاوه كند، رشد و بوده بيشتر كار و كسب
  .گردد مي )وجود صورت در( تبليغات از ناشي درآمدهاي همچنين و خدمت / محصول فروش از ناشي هاي

.شود مي بندي طبقه تبليغات و بازاريابي  نامشهود هاي دارايي دسته در  دارايي اين-

  .ودش مي استفاده آن ارزش برآورد براي درآمدي مازاد و هزينه رويكردهاي از معمولا دارايي اين ماهيت به توجه با-

 رويكرد از استفاده باشد داشته نقش تبليغات از ناشي درآمدي جريان در دارايي اين كه مواردي در رسد؛ مي نظر به-
 .باشد موثر دردسترس مشتريان و كاربران از ناشي نامشهود دارايي ارزش برآورد در تواند مي نيز درآمدي

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ١١: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٥(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

):ذينعفان و تامين كنندگان(اطلاعات دارايي نامشهود 
 وادم تامين در كار و كسب توانايي .باشد مي كار و كسب در درآمدي هاي جريان ايجاد در دارايي اين نقش-

 تر، پايين هزينه با خدمات عرضه و محصول توزيع همراه به تر ارازان و تر كيفيت با تر، ارزان اوليه
  .دارد آن بازار سهم و كار و كسب درآمدزايي در مستقيم نقش

.شود مي بندي طبقه قرارداد بر مبتني  نامشهود هاي دارايي دسته در  دارايي اين-
  .شود مي استفاده آن ارزش برآورد براي درآمدي رويكرد از معمولا دارايي اين ماهيت به توجه با-
 ،حمل هزينه كاهش در كنندگان تامين نقش( اي هزينه رويكرد از استفاده مواردي در رسد مي نظر به-

 هب رسيدن در تواند مي سود، برآورد با مقايسه در هزينه كاهش برآورد به رسيدن و )توزيع و توليد
.باشد موثرتر دارايي اين ارزش برآورد

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ١٢: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٦(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

):نيروي انساني متخصص و دانش فني(اطلاعات دارايي نامشهود 
 غير بصورت دارايي اين معمولا .باشد مي كار و كسب در درآمدي هاي جريان ايجاد در دارايي اين نقش-

  .دارد نقش درآمدزايي در )كار و كسب ارزش زنجيره در كمكي عوامل( مستقيم
.شود مي بندي طبقه )انساني نيروي( فناوري و فني  نامشهود هاي دارايي دسته در  دارايي اين-
 يم استفاده آن ارزش برآورد براي درآمدي و هزينه رويكردهاي از معمولا دارايي اين ماهيت به توجه با-

  .شود
 زا ناشي نامشهود دارايي ارزش برآورد براي درآمدي رويكرد از استفاده موارد اغلب در رسد مي نظر به-

   .باشد موثر تواند مي توامان )سازماني و فرآيندي بلوغ( فني دانش و انساني نيروي

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ١٣: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٧(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

):محتوا، مستندات فني و اطلاعات فني(اطلاعات دارايي نامشهود 
 از باشند مي بندي طبقه و تفكيك قابل اطلاعات اين كه اين به توجه .باشد مي بررسي قابل رويكرد دو از دارايي اين-

 .است برخوردار زيادي اهميت
 شبكه يفن اطلاعات مانند( باشد مطرح كار و كسب در عاملي عنوان به و ارزش زنجيره از بخشي عنوان به تواند مي-

 ردبرآو براي مناسب رويكرد رسد مي نظر به صورت اين در .)آن نظاير و اشياء اينترنت هاي داده و هوشمند هاي
 در را ما تواند مي نيز خدمت ارائه در آن نقش و درآمدي رويكرد موارد در اگرچه .باشد هزينه رويكرد ان، ارزش

.نمايد كمك آن ارزش به رسيدن
 عاتاطلا مانند  .باشد مطرح زايي درآمد و فروش قابل و كار و كسب توسط شده ايجاد دارايي عنوان به تواند مي-

 شارز برآورد در تواند مي درآمدي رويكرد صورت اين در كه رسد مي نظر به .معاملات تاريخچه و سرمايه بازار
  .باشد مناسب

.شود مي بندي طبقه فناوري و فني  نامشهود هاي دارايي دسته در  دارايي اين-

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش   ١٤: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٨(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

):نرم افزاري) هاي(و زيرساخت) ها(سامانه(اطلاعات دارايي نامشهود 
  اشدب مي خدمت ارائه و كار و كسب عامل عنوان به خود .است بررسي قابل ديدگاه دو از دارايي اين نقش-

 و زشار زنجيره در كمكي عامل عنوان به يا و )ها آن نظاير و كالا ديجي اكالا، افزاري نرم سكوهاي مانند(
  .ااست گرفته قرار استفاده مورد كار و كسب فعاليت

.شود مي بندي طبقه اطلاعات فناوري  نامشهود هاي دارايي دسته در  دارايي اين-
فاده ا در هر دو نوع نقش اين دارايي، بايستي ارزش زيرساخت نرم افزاري به عنوان دارايي نامشهود ثابت و با است-

.  برآورد گردد) هزينه جايگزين(رويكرد هزينه 
 و بكس از ناشي نامشهود دارايي ارزش بايستي باشد، خدمات ارائه و كار و كسب عامل دارايي اين كه صورتي در-

 قيتلفي/تركيبي رويكردهاي و درآمدي رويكرد شرايط اين در كه رسد مي نظر به .گردد برآورد نيز آن كار
 .باشند مناسب رويكردهاي

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ١٥: صفحه 



ش اطلاعات موردنياز براي فرآيند ارز) چك ليست(فهرست راهنما 
)٩(گذاري دارايي هاي نامشهود در كارشناسي رسمي دادگستري 

اطلاعات تحليل كسب و كار، بازار و ساير رقباي تجاري
؛)تا حد امكان و با درنظر گرفتن شرايط كسب و كار(بطور كلي هدف داشتن اطلاعات زير است 

 SWOTتحليل -

اطلاعات پيشينه كسب و كار، رشد، حجم بازار و كسب و كارهاي رقيب-

شد؛ به هدف تحليل و دراختيارداشتن اطلاعات بازار ايران است، در مواردي كه دسترسي به اطلاعات مقدور نمي با-
در  نظر مي رسد كه استفاده از اطلاعات كسب و كارهاي مشابه در خارج از كشور و رويكرد مقايسه اي مي تواند

.     رسيدن به ارقام برآوردي و ارزش گذاري مفيد باشد

ايط اين اطلاعات نقش مهمي در تحليل هاي كارشناسي و رسيدن به ارقام برآوردي، پيش بيني ها، و همچنين شر-
.ريسك پذيري در ارزش گذاري هاي صورت گرفته، دارند

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش   ١٦: صفحه 



ها تارائه نظريه كارشناسي، ملاحظات، محدودي
هاي كارشناسي و توصيه

گذاري ارزش موضوع شفاف و كامل شرح•
گذاري ارزش از هدف نمودن مشخص•
گرفته صورت گذاري ارزش و محاسبات ارزش موضوع نامشهود هاي دارايي نمودن مشخص•
ها آن بندي طبقه و گذاري:زير نكات به توجه همچنين•
نامشهود هاي دارايي از هريك براي استفاده مورد گذاري ارزش )هاي(رويكرد نمودن مشخص•
نامشهود هاي دارايي از هريك گذاري ارزش براي شده گرفته درنظر ملاحظات و شرايط اعلام•
  ها، تحليل در استفاده مورد مستندات و اطلاعات درج•

كارشناسي مفروضات و ها محدوديت تحليل•
استنادپذيري استانداردهاي رعايت•
ناقص داده يا قطعيت عدم شرايط•
استهلاك نرخ و مفيد عمر•
نوپا و نوآور بنيان، دانش هاي شركت ملاحظات•
     خسارت برآورد و داوري و حقوقي هاي گزارش موضوع•

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش  ١٧: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

)مانرشته كارشناسي راه و ساخت(مورد كاوي شماره يك 

تم محاسبه اجاره بهاء عادلانه يك واحد تجاري داراي سيس
كنترل هوشمند

١٨: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 

 وجرم بين اختلاف موضوع با و تهران حقوقي عمومي دادگاه محترم شعبه سوي از ارجاع با حاضر پرونده
 ارجاع كارشناسي به تهران ٣ منطقه در واقع تجاري واحد يك عادلانه بهاي اجاره ميزان درباره مستأجر و

 ملك، در شده نصب هاي فناوري و بازار وضعيت لحاظ بدون موجر كه است مدعي مستأجر .است شده
 دليل به بها اجاره افزايش كه كند مي ادعا موجر مقابل، در.دارد را بها اجاره افزايش درخواست

.است پذير توجيه انرژي و امنيت كنترل، هاي سيستم ارتقاء و ملك هوشمندسازي در گذاري سرمايه

:كارشناسي قرار
بررسي مشخصات فني ملك و سيستم هاي هوشمند نصب شده ) ١
بررسي اجاره بهاي منطقه اي براي املاك مشابه فاقد سيستم هوشمند) ٢
تحليل ميزان تاثير فناوري هوشمند براجاره بهاي عادلانه و تعيين عدد نهايي ) ٣

اجاره ماهيانه پيشنهادي

١٩: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٢ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 
ملك مشخصات بررسي و ميداني بازديد

 با قبلي هماهنگي با )١٤٠٤ فروردين ١٥ مثلاً( بازديد فرضي تاريخ در كارشناس كارشناسي، انجام راستاي در
 حدود زيربناي با تجاري واحد يك مذكور ملك.آورد عمل به ميداني بازديد موردنظر ملك از مستأجر، و موجر
 و مدرن بيروني نماي كه باشد مي تهران ٣ منطقه در نوساز ساختمان يك همكف طبقه در واقع مترمربع ١٢٠

.دارد اصلي خيابان به مناسبي دسترسي
:گرفت قرار بررسي و مشاهده مورد زير فني نكات ميداني، بازديد در
.است فعال و شده نصب داخلي فضاي در (BMS) مركزي هوشمند كنترل سيستم  -
.است پذير انجام موبايل اپليكيشن همچنين و ديواري لمسي پنل طريق از روشنايي كنترل  -
.دارد افراد حضور و دما سنسورهاي اساس بر خودكار تنظيم قابليت (HVAC) مطبوع تهويه سيستم  -
.شد مشاهده RFID كارت با ورود و حركتي سنسورهاي بسته، مدار هاي دوربين شامل امنيتي سيستم  -
.شد بررسي ها آن عملكرد و نصب محيطي نور سنسور به مجهز برقي هاي پرده  -
Voice) صوتي كنترل  - Assistant) است شده سازي فعال موسيقي و روشنايي مانند امكانات برخي براي.

٢٠: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٣ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 

:است بوده زير موارد شامل شده دريافت فني اطلاعات و مستندات

 و مركزي تابلوهاي كشي، كابل مسيرهاي شامل ساختمان، BMS سيستم و برق هاي نقشه  -
جانبي

KNX-based) اروپايي برند با شده نصب هوشمند تجهيزات فني كاتالوگ  -
components).

.برقي هاي پرده و روشنايي، تهويه، كنترل جهت موبايل اپليكيشن صفحه تصوير  -
 در شده ارائه( هوشمندسازي پيمانكار شركت سوي از نصب هزينه و شده نصب تجهيزات فهرست  -

.)تأييدشده فاكتور پيش قالب

٢١: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٤ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 

:كارشناسي لاحظاتم
 اين وجود كه رسيد نتيجه اين به ميداني هاي داده و فني مستندات به استناد با كارشناس

:بر توجهي قابل تأثير تواند مي ها سيستم
بالاتر، انتظارات سطح با مستأجران جذب
برداري، بهره هاي هزينه و انرژي جويي صرفه

.باشد داشته تجاري محيط در آسايش و امنيت افزايش و
 اينكه دليل به همچنين.شوند گرفته نظر در عادلانه بهاي اجاره ارزيابي در بايست مي تأثيرات اين

 متصل نامشهود دارايي"عنوان به ها آن ماهيت ندارند، ملك از تفكيك قابليت سيستم اجزاي برخي
.دهد مي تشكيل را ملك برداري بهره ارزش از بخشي كه شود مي گرفته نظر در"بنا به

 ٢٢:صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٥ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 
بهاء اجاره ارزيابي چارچوب و كارشناسي روش انتخاب

 موارد هب توجه با هوشمند، فناوري از ناشي نامشهود دارايي وجود و ملك، نوع ارزيابي، اهداف به توجه با كارشناس
:است گرفته ارزيابي روش انتخاب به اقدام زير
.تهران برخوردار و وآمد پررفت منطقه در واقع -تجاري :ملك كاربري نوع

.مصنوعي هوش قابليت با افزاري سخت و افزاري نرم اجزاي داراي هوشمند كنترل سيستم وجود
.فناوري از ناشي افزوده ارزش لحاظ با منصفانه بهاي اجاره تعيين:ارزيابي هدف
.نزديك زماني بازه در و منطقه همان در مشابه املاك با مقايسه امكان

 استفاده "فناوري افزوده ارزش تحليل با شده تعديل و اي مقايسه روش دو تركيب" از كارشناس اساس، اين بر
:نمود

.تهران ٣ منطقه در هوشمند سيستم فاقد مشابه واحدهاي بهاي اجاره بررسي :اي مقايسه روش -
.هوشمند سيستم از ناشي افزوده ارزش با متناسب درصدي ميزان به پايه بهاي اجاره افزايش :شده تعديل روش -
 راحتي و امنيت سطح افزايش و نگهداري، هاي هزينه كاهش انرژي، جويي صرفه برآورد :افزوده ارزش تحليل -

.مستأجر

٢٣: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٦ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 
عددي تحليل و بهاء اجاره محاسبات انجام

:هوشمند سيستم فاقد مشابه واحدهاي با مقايسه اساس بر پايه بهاي اجاره تعيين )١
 و موقعيت با مشابه تجاري واحدهاي بهاي اجاره تهران، ٣ منطقه املاك مشاوران از استعلام و ميداني هاي بررسي اساس بر  -

.است بوده نوسان در ماه در مترمربع هر ازاي به تومان هزار ٢٠٠ تا ١٨٠ بينمشابه، متراژ
ماه در تومان ٢٢.٨٠٠.٠٠٠ = ١٢٠ مترمربع ×تومان ١٩٠.٠٠٠ :پايه بهاي اجاره ميانگين  -
:تعديل ضريب اعمال و هوشمند سيستم از ناشي افزوده ارزش برآورد )٢
تومان ٤٧.٥٠٠.٠٠٠ :سالانه هزينه آن، ساله ٨ مفيد عمر طول و )تومان ميليون ٣٨٠( سيستم نصب هزينه اساس بر  -
)فناوري افزوده سهم عنوان به(  تومان ٣.٩٥٠.٠٠٠ :معادل ماهانه هزينه   -
.شد پيشنهاد %١٥ تا ١٠ بين تعديلي ضريب بازار، استعلام و فني تحليل با همچنين  -
تومان ٢.٧٣٦.٠٠٠ = %١٢×٢٢.٨٠٠.٠٠٠  :پايه اجاره بر افزايش %١٢ضريب انتخاب   -
:پيشنهادي بهاي اجاره نهايي محاسبه )٣
تومان ٢٢.٨٠٠.٠٠٠ :پايه اجاره   -
تومان ٢.٧٣٦.٠٠٠ :فناوري از ناشي افزوده   -
"ماه در تومان ٠٠٠.٥٣٦.٢٥" :پيشنهادي عادلانه بهاي اجاره -

٢٤: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٧ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 
كارشناسي ملاحظات

 قابل ها سيستم چون است، شده لحاظ ساختمان اجزاي از غيرمجزا و تجميعي صورت به فناوري ارزش سهم  -
.شوند مي محسوب ملك برداري بهره از بخشي و نبوده تفكيك

 بضري تعيين در تأثيرگذار عوامل از مستأجران پرداخت قدرت و منطقه درآمدي سطح گرفتن نظر در  -
.است بوده تعديل

 ٢٦ تا ٢٤ بين مثلاً ( دامنه صورت به منصفانه بهاي اجاره از اي محدوده نهايي، گزارش در شود مي پيشنهاد  -
.شود درج حقوقي پذيري انعطاف جهت نيز )تومان ميليون

تكميلي ملاحظات
 يتوضع تغيير صورت در و شده تنظيم ملك فعلي وضعيت و شده ارائه مستندات صحت فرض با كارشناسي نظر

.داشت خواهد بازنگري به نياز ،)سيستم شدن غيرفعال مثلاً(
.است دهش ارائه فناورانه نوآوري لحاظ با منطقه عرف با منطبق و بازار منطقي محدوده در پيشنهادي بهاي اجاره

 هاي هزينه و هوشمند سيستم از برداري بهره موضوع صريح صورت به اجاره، جديد قرارداد در شود مي توصيه
.نگردد اختلاف موجب آينده در تا شود درج آن نگهداري

٢٥: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٨ - )رشته كارشناسي راه و ساختمان(مورد كاوي شماره يك 
كارشناسي نظريه ارائه و بندي جمع

 محاسبات انجام و هوشمند سيستم از ناشي افزوده ارزش تحليل فني، مستندات بررسي ميداني، بازديد به توجه با
 با كارشناسي نظر.يافت دست ارزيابي مورد ملك منصفانه بهاي اجاره خصوص در نهايي نتيجه به كارشناس كارشناسي،

:شود مي ارائه زير شرح به اي منطقه عرف و اقتصادي فني، حقوقي، ملاحظات گرفتن نظر در
:كارشناسي موضوع تجاري واحد براي ماهيانه منصفانه پيشنهادي بهاي اجاره

مترمربع ١٢٠ :متراژ-
تومان ٢٢.٨٠٠.٠٠٠ :پايه اجاره-
تومان ٢.٧٣٦.٠٠٠ :)تعديل %١٢( هوشمند فناوري از ناشي افزوده-
"ماه در تومان ٢٥.٥٣٦.٠٠٠" :نهايي اجاره-

كارشناسي نظريه پشتيبان مستندات
منطقه همان در هوشمند فناوري بدون مشابه املاك اي مقايسه جدول -
آن استهلاك برآورد و هوشمند سيستم نصب هزينه رسمي فاكتور -
مربوطه پيمانكار و مالك از شده دريافت فني اطلاعات -
نامشهود هاي دارايي از برداري بهره ارزش و المثل اجرت تحليل استانداردهاي -

٢٦: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

)يعيرشته كارشناسي كشاورزي و منابع طب(مورد كاوي شماره دو 

 ارزيابي دارايي هاي نامشهود در مزرعه عمودي هوشمند
مبتني بر اينترنت اشياء و هوش مصنوعي

٢٧: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 

 بررسي كشاورزي نوين هاي فناوري با فرضي عمودي مزرعه يك موردكاوي، اين در
  مصنوعي هوش هاي الگوريتم ،(IoT) اشياء اينترنت از گيري بهره با كه شود مي

(AI)، دارد فعاليت برگي سبزيجات توليد حوزه در رباتيك اتوماسيون و.
 شرايط از مستقل داده، بر مبتني كشاورزي توليد نوين الگوي ايجاد پروژه، مأموريت
 شهري محدود فضاهاي در هوشمند هاي فناوري از حداكثري گيري بهره با و اقليمي،

.است
:كارشناسي درخواست

 اينترنت بر مبتني هوشمند عمودي مزرعه در نامشهود هاي دارايي ارزيابي
)فرضي نام( مصنوعي هوش و اشياء

٢٨: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٢ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 
هوشمند مزرعه مشخصات بررسي و ميداني بازديد

 نموده دهوشمن مزرعه شرايط بررسي و بازديد به اقدام كارشناس كارشناسي، انجام راستاي در
.است

:گرفت قرار بررسي و مشاهده مورد زير فني نكات ميداني، بازديد در
  از بيش توليد قابليت سالانه مزرعه، واحد هر در فعال ركَ ٢٥ عملياتي ظرفيت با پروژه حاضر حال در

.دارد را تازه سبزيجات تن ٤٥٠
 طراحي افزار، نرم مهندسي دقيق، كشاورزي متخصصان شامل اي رشته بين تيم يك از متشكل پروژه

.است داده علوم و صنعتي
 هاي سامانه براي اختراع ثبت مراحل طي حال در و شده ثبت "سبزهوش" برند حاضر، حال در

.است خود هيدروپونيك سيستم در تغذيه و نور كنترل هوشمند

٢٩: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٣ -) رشته كارشناسي كارشناسي(مورد كاوي شماره دو 

)١( هوشمند مزرعه فني عمليات و فناوري شرح
 در گياهان ريشه آن در كه برد مي بهره كشت پايه روش عنوان به هيدروپونيك سيستم از مزرعه -

 تفادهاس نيز ايروپونيك سيستم تحقيقاتي، واحدهاي برخي در .شوند مي داشته نگه معلق غذايي محلول
.شود مي پاشيده ها ريشه روي مه صورت به غذايي مواد آن در كه شده

.دارد وجود مستقل كشت امكان طبقه هر در كه اند شده طراحي طبقه چند در عمودي رشد هاي ركَ -
.باشد مي مجزا صورت به كربن اكسيددي و هوا جريان رطوبت، دما، كنترل سامانه داراي طبقه هر
 موج طول و مدت شدت، تنظيم قابليت با Full-Spectrum هايLED بر مبتني روشنايي سيستم -
 و شدر مرحله به توجه با روشنايي كنترل الگوريتم .است شده طراحي گياه هر نوري نياز اساس بر

.شود مي تنظيم محيطي شرايط

  ٣٠: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٤ -) رشته كارشناسي كارشناسي(مورد كاوي شماره دو 
)٢( هوشمند مزرعه فني عمليات و فناوري شرح

.است شده استفاده غذايي مواد سطح و EC، pH نور، رطوبت، دما، سنسورهاي از طبقات تمام در -
.شوند مي ذخيره داده پايگاه در و شده ارسال كنترل مركز به زنده صورت به ها داده

Machine)ماشين يادگيري هاي الگوريتم - Learning)رشد آبياري، نوري، نياز بيني پيش براي 
 و تحليل را جاري و تاريخي هاي داده ها الگوريتم اين  .اند شده گرفته كار به ها بيماري تشخيص و زيستي
.نمايند مي خودكار را گيري تصميم

 دقيق، هاي مكانيزم و تصويري سنسورهاي رباتيك، بازوي از استفاده با اتوماتيك برداشت واحد -
 رلكنت طريق از برداشت و تغذيه كاشت، عمليات تمام .كند مي برداشت ديدگي آسيب بدون را محصولات

.است مديريت قابل موبايل اپليكيشن و مركزي
 از اتيامكان و بوده موبايل و وب تحت كاربري رابط داراي "پنل سبزهوش"اختصاصي افزاري نرم سامانه -

 سازي شخصي تنظيمات و هوشمند هشدارهاي تغذيه، نمودارهاي رشد، وضعيت اي لحظه مشاهده قبيل
.سازد مي فراهم را شده

٣١: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٥ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 
:كارشناسي لاحظاتم

 با رسمي كارشناس هوشمند، عمودي مزرعه پروژه در نامشهود هاي دارايي ارزيابي فرآيند در
:باشد مي رو روبه مالي و حقوقي فني، هاي چالش از اي مجموعه

)ها داده پايگاه و ها الگوريتم مانند( فكري مالكيت حقوق ثبت هاي چالش -
 هوشمندي و افزار نرم الگوريتم، مانند( ها دارايي تفكيك در شفافيت عدم -

)سامانه
)فناوري بودن نوظهور( تنزيل نرخ و مفيد عمر برآورد -
 هاي داده و نوين كشاورزي در برند مانند( اي مقايسه بازار هاي داده محدوديت -

)زيستي
 جمع و زاراف نرم توسعه فرآيند مستندسازي( شفاف و دقيق مستندسازي به نياز -

)ها داده آوري

٣٢: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٦ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 
)١( نامشهود هاي دارايي ارزيابي چارچوب و كارشناسي روش انتخاب
 قابليت و بازار هاي داده وجود درآمدزايي، قابليت فناوري، بلوغ مرحله دارايي، نوع :شامل روش انتخاب معيارهاي
.است جايگزيني

درآمدي يا المثل اجرت روش :مزرعه مديريت افزار نرم
Relief)المثل اجرت روش از استفاده ها، پروژه ساير به "پنل سبزهوش" افزار نرم دهي لايسنس امكان به توجه با

from Royalty) است درآمد درصد ٧ تا ٣ بين مشابه افزارهاي نرم اجاره نرخ .است مناسب.
)توسعه( اي هزينه روش :مصنوعي هوش هاي الگوريتم

توسعه هزينه روش لذا.ندارند مستقيم بازار مقايسه امكان و اند يافته توسعه اختصاصي صورت به ها الگوريتم اين
(Development Cost Approach) شود مي پيشنهاد ارزش برآورد براي.

جايگزيني هزينه روش :تجهيزات صنعتي طراحي
Replacement)جايگزيني هزينه روش بومي، طراحي به توجه با Cost)و مجدد طراحي هزينه برآورد براي 

.است مناسب مهندسي توسعه

٣٣: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٧ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 
)٢( نامشهود هاي دارايي ارزيابي چارچوب و كارشناسي روش انتخاب

تركيبي يا درآمدي روش :زيستي داده پايگاه
 جريان بر مبتني درآمدي روش آن، سازي تجاري يا داده پايگاه به دسترسي فروش قابليت فرض با

.است مناسب(Scoring)امتيازدهي تركيبي يا آتي درآمد
)اي مقايسه( ربازا روش :تجاري برند
 برندهاي با(Market-based)بازار اي مقايسه روش از استفاده ،"سبزهوش" شده ثبت برند براي

.شود مي توصيه كشاورزي فناوري حوزه در مشابه
امتيازدهي يا اي هزينه روش )Know-how ( :فني دانش

امتيازدهي روش يا(توسعه زمان مبناي بر)اي هزينه روش ها، دستورالعمل و فني مستندات براي
(Scoring Method)است مناسب پذيري انتقال سطح به بسته.

٣٤: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٨ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 

)١( عددي تحليل و گذاري ارزش محاسبات انجام
ارزيابي دامنه و پايه مفروضات

:اند شده گرفته نظر در فرضي محاسبات انجام براي زير هاي داده
ريال ميليارد ٢٠:سالانه شده بيني پيش درآمد -
%٥ :افزار نرم المثل اجرت نرخ-
%١٨ :تنزيل نرخ-
برند براي سال ٧ ها، الگوريتم و افزار نرم براي سال ٥ :ها دارايي مفيد عمر-
ريال ميليارد ٢  :صنعتي طراحي جايگزيني هزينه-

 ٣٥: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٩ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 
)٢( عددي تحليل و گذاري ارزش محاسبات انجام

المثل اجرت روش با افزار نرم ارزش محاسبه
%٥×٢٠.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠=ريال١.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠ المثل اجرت سالانه ارزش
)ريال ٣.٢١٠.٠٠٠.٠٠٠ ≈ %١٨ تنزيل نرخ سال، ٥( فعلي ارزش

اي هزينه روش با ها الگوريتم ارزش محاسبه
ريال ٢.٥٠٠.٠٠٠.٠٠٠ = ها الگوريتم تست و توسعه هزينه برآورد
)%٩٠ صحت ضريب با( ريال ٢.٥٠٠.٠٠٠.٠٠٠=پيشنهادي جايگزيني ارزش

مفيد عمر و بازار روش با برند ارزش محاسبه
ريال ٧٠٠.٠٠٠.٠٠٠ = برند نسبي ارزش مشابه، برندهاي با مقايسه صورت در

ريال ٣.٢٥٠.٠٠٠.٠٠٠ ≈ سال ٧ براي فعلي ارزش
فني دانش و داده پايگاه ارزش محاسبه

  ريال ٢.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠ = سال ٥×سالانه ريال ٤٠٠.٠٠٠.٠٠٠ = ها داده به دسترسي فروش بيني پيش :ها داده پايگاه
  )ريال ١.٢٠٠.٠٠٠.٠٠٠≈%٦٠موفقيت ضريب با(

٣٦: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٠ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 

)٣( عددي تحليل و گذاري ارزش محاسبات انجام
ريال ٦٠٠.٠٠٠.٠٠٠=تدوين و توليد هزينه  :فني دانش
سناريويي تحليل و كل ارزش بازه

: هادارايي ارزش كل جمع
ريال ٣.٢١٠.٠٠٠.٠٠٠ :افزار نرم-
ريال ٢.٥٠٠.٠٠٠.٠٠٠ :ها الگوريتم-
ريال ٣.٢٥٠.٠٠٠.٠٠٠ :برند-
ريال ١.٢٠٠.٠٠٠.٠٠٠ :داده پايگاه-
ريال ٢.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠ :صنعتي طراحي-
ريال ٦٠٠.٠٠٠.٠٠٠ :فني دانش-

ريال ٠٠٠.٠٠٠.٧٦٠.١٢ :تخميني كل جمع-
)١٥%(  :ريسك سناريوهاي اعمال با ±،  

ريال ١٠.٨٥٠.٠٠٠.٠٠٠ :پايين حد -
ريال ١٤.٦٧٠.٠٠٠.٠٠٠ :بالا حد -

٣٧: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١١ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 

كارشناسي هاي توصيه
مي توصيه حقوقي استنادپذيري افزايش جهت داده پايگاه و ها الگوريتم براي فكري مالكيت ثبت -

.شود
 فني، هاي سيستم و افزار نرم پشتيباني و برداري بهره آزمون، توسعه، مراحل كليه دقيق مستندسازي -

.است مؤثر ارزيابي دقت ارتقاء در
 هاي دارايي بين دقيق تفكيك تجاري، مشاركت يا فناوري انتقال قراردادهاي در شود مي توصيه -

.گردد درج نامشهود و مشهود
 هاي محدوديت و فرضيات است لازم حسابرسي، يا قضايي مراجع به گزارش ارائه صورت در -

.گردد ذكر گزارش ابتداي در شفاف صورت به شده اعمال

٣٨: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٢ -) رشته كارشناسي كشاورزي(مورد كاوي شماره دو 

كارشناسي نظريه ارائه و بندي جمع
 و اقتصادي ارزش خلق قابليت با نامشهود هاي دارايي از اي مجموعه داراي هوشمند عمودي مزرعه پروژه

 و برند داده، پايگاه صنعتي، طراحي ها، الگوريتم افزار، نرم شامل دارايي اصلي دسته شش.است فناوري
.اند گرفته قرار ارزيابي مورد دفاع قابل و متناسب هاي روش به فني، دانش

  تا ١٠.٨٥٠.٠٠٠.٠٠٠ بين اي بازه در پروژه نامشهود هاي دارايي كل ارزش شده، انجام محاسبات به استناد با
 در اطمينان ضريب و ريسك سناريوهاي گرفتن نظر در با بازه اين.شود مي برآورد ريال ١٤.٦٧٠.٠٠٠.٠٠٠

.است شده تعيين گذاري ارزش مختلف هاي روش

٣٩: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

)رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

عي ارزيابي دارايي هاي نامشهود سكوي پيام رسان اجتما

٤٠: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١ - )رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

 چندسكويي صورت به كه است شده سازي بومي ارتباطي )پلتفرم( سكو يك "فراز" رسان پيام
(Multi-Platform) روي بر اجرا قابليت و يافته توسعه  Android، iOS دارد را وب نسخه و. 

 نيسازما و گروهي فردي، ارتباطات براي كارآمد و سريع امن، بستري ايجاد هدف با رسان پيام اين
 متنوع افزوده ارزش خدمات و اختصاصي، هاي الگوريتم پذير، مقياس زيرساخت داراي و يافته توسعه

.باشد مي

:كارشناسي درخواست

 به ارائه منظور به "فراز" رسان پيام پلتفرم با مرتبط نامشهود هاي دارايي ارزش تحليل و برآورد
 .باشد مي آن هاي زيرساخت و خدمات توسعه براي مالي منابع جذب و بالقوه گذار سرمايه

٤١: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

كارشناس توسط سكو مشخصات بررسي و بازديد
 وكاري كسب مدل داراي شده، سازي بومي ارتباطي سكوي يك عنوان به "فراز" رسان پيام پلتفرم

 نهادهاي وكارها، كسب حقيقي، كاربران از غيرمستقيم و مستقيم درآمدزايي قابليت با چندمنظوره
 از تركيبي پايه بر پلتفرم اين وكار كسب مدل .است ديجيتال خدمات دهندگان ارائه و سازماني

.است شده طراحي كارمزدي و اشتراكي خدمات تبليغاتي، درآمد ،Freemium هاي روش
:از عبارتند درآمدزايي اصلي هاي كانال

)كاربران رفتاري هاي داده اساس بر( اپليكيشن محيط در هدفمند تبليغات -
)اضافي ابري سازي ذخيره فضاي يا شده بندي زمان هاي پيام ارسال مانند( ويژه خدمات اشتراك -
ديجيتال محتواهاي و سفارشي هاي قالب استيكرها، فروش -
ديجيتال پول كيف در وجه انتقال خدمات از كارمزد دريافت -
ها سازمان و وكارها كسب به مديريتي پنل و API ارائه -

٢ - )رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

٤٢: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٣ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

:است بوده زير موارد شامل شده دريافت فني اطلاعات و مستندات
رساني پيام پايه هاي قابليت -
امنيتي و مديريتي هاي قابليت -
افزوده ارزش خدمات و تعاملي هاي قابليت -

اختصاصي ربات و سوپرگروه گروه، كانال، ايجاد امكان-
-Live Streaming عمومي هاي كانال در
سازماني و تجاري كاربران براي مديريتي پنل-
اي برنامه درون وجه انتقال قابليت و ديجيتال پول كيف-
استراكي سرويس و استيكر اهفروشگ-

فني معماري و زيرساخت -

٤٣: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٤ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 
:كارشناسي لاحظاتم
 موضوع عنوان به زير نامشهود هاي دارايي پلتفرم، عملياتي اجزاي و وكار كسب مدل به توجه با

:باشند مي احصا قابل گذار سرمايه جذب براي كارشناسي درخواست
)Back-end(سرور سمت و )Android، iOS،Web( كاربر سمت افزار نرم-
Behavioral( رفتاري اطلاعات و كاربران داده پايگاه- Data(
تعاملات تحليل و محتوا، مديريت رمزنگاري، اختصاصي هاي الگوريتم-
)frazapp.ir ( اينترنتي دامنه و )"فراز" برند( تجاري نام-
ثبت قابل كاربري تجربه و )UI/UX( كاربري رابط طراحي-
API و تست امنيت، توسعه، فني مستندات-
 قابليت اثبات صورت در( فكري مشهود دارايي عنوان به درآمدي سيستم و وكار كسب مدل-

)مستقل برداري بهره

٤٤: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٥ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

سكو و نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش كارشناسي )هاي(روش انتخاب

)Cost Approach(اي  هزينه ← روش پيشنهادي :افزار كلاينت و سرور نرم-
– Income Approach(درآمدي   ← روش پيشنهادي :پايگاه داده كاربران- DCF(
)Hybrid(امتيازدهي  +اي هزينه ← روش پيشنهادي :اهاي رمزنگاري و مديريت محتو الگوريتم-
Royalty Reliefروش   ← روش پيشنهادي :برند و دامنه اينترنتي-
امتيازدهي +شده اي تعديل هزينه ← روش پيشنهادي :)UI/UX(طراحي رابط كاربري -
)Cost to Develop(اي  هزينه ← روش پيشنهادي :مستندات فني-
)Multi-Factor Scoring(امتيازدهي تركيبي  ← روش پيشنهادي :وكار  مدل كسب-

٤٥: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٦ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

)هزينه رويكرد( سرور كلاينت افزار نرم ارزش  – عددي تحليل و محاسبات انجام

:فرضيات كليدي
نفر ٥: تعداد نيروي متخصص
ميليون ريال ٦٠: ميانگين دستمزد ماهانه
ماه ١٢: مدت زمان توسعه
ميليون ريال ٥٠٠: هزينه زيرساخت و ابزار توسعه
ميليون ريال ٤٠٠: هزينه تست، مستندسازي و امنيت

:محاسبه
ميليون ريال ٣٬٦٠٠ =١٢×٦٠×٥ =هزينه نيروي انساني

ميليون ريال ٩٠٠ =٤٠٠ +٥٠٠ =هاي جانبي هزينه
ميليون ريال ٤٬٥٠٠: افزار جمع كل ارزش برآوردي نرم

٤٦: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٧ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

)DCF درآمدي( كاربران داده پايگاه ارزش – عددي تحليل و محاسبات انجام

:فرضيات كليدي
 تعداد كاربران فعال ماهانه)MAU :(نفر ٧٠٠٬٠٠٠
 درآمد متوسط سالانه از هر كاربر)ARPU :(ريال ٦٬٠٠٠
١٠: نرخ رشد سالانه درآمد%
 نرخ تنزيل)Discount Rate :(٢٠%
سال ٣: بيني افق زماني پيش

:محاسبه
٤.٢٠٠) / ١.٢(^١= ميليون ريال  ٣٥٠٠≈ تنزيل  ←ميليون ريال  ٤٬٢٠٠ =٦٬٠٠٠×٧٠٠٬٠٠٠ =درآمد: ١سال 
ميليون ريال ٤.٦٢٠) / ١.٢(^٢= ميليون ريال  ٣.٢١٠≈   تنزيل  ← ميليون ريال ٤.٦٢٠=  ١.١× ٤.٢٠٠ =درآمد: ٢سال 
ميليون ريال ٥٠.٠٨٢) / ١.٢(^٣= ميليون ريال  ٢.٩٢٠≈تنزيل  ←ميليون ريال  ٥٠.٠٨٢=  ١.١ × ٤.٦٢٠  =درآمد: ٣سال 

ميليون ريال ٩٬٦٣٠ ≈:جمع ارزش فعلي خالص

٤٧: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٨ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 
 محتوا مديريت و رمزنگاري هاي الگوريتم ارزش – عددي تحليل و محاسبات انجام

)امتيازدهي + هزينه رويكرد(

:فرضيات كليدي
نفر متخصص الگوريتم و امنيت ٢: دهنده تيم فنی توسعه
ماه ۶: مدت زمان توسعه
ميليون ریال ٧٠: حقوق ماهانه هر نفر
ميليون ریال ٣٠٠: هزينه ابزار و تست امنيتی
برآورد تجربی% (30:  ضريب اثربخشی عملکردی الگوريتم در ارزش افزوده(

:محاسبه
ميليون ريال ٨٤٠ =٦×٧٠×٢ =هزينه توسعه اوليه

ميليون ريال ١٬١٤٠ =٣٠٠ +٨٤٠ =جمع با هزينه جانبي
ميليون ريال ٣٤٢ =١٬١٤٠×٪٣٠ =افزايش به دليل اثربخشي

ميليون ريال ١٬٤٨٢ ≈ :ها ارزش نهايي برآوردي الگوريتم

٤٨: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

٩ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

Royaltyرويكرد( اينترنتي دامنه و برند ارزش – عددي تحليل و محاسبات انجام Relief(

:فرضيات كليدي
از تبليغات و اشتراك كاربران برنددار(ميليون ريال  ٤٬٢٠٠:درآمد سالانه قابل انتساب به برند(
 نرخ فرضي حق امتياز)Royalty Rate :(٥%
سال ٣: افق ارزيابي
٢٠: نرخ تنزيل%

:محاسبه
:درآمد فرضي از برند

ميليون ريال ٢١٠) / ١.٢( ^١= ميليون ريال  ١٧٥≈  تنزيل  ←ميليون ريال  ٢١٠% =   ٥×  ٤.٢٠٠ )١سال 
ميليون ريال ٢٣١) / ١.٢( ^ ٢= ميليون ريال  ١٦٠≈  تنزيل  ←ميليون ريال  ٢٣١=  ١.١×  ٢١٠) ٢ سال
ميليون ريال ٢٥٤) / ١.٢( ^ ٣= ميليون ريال  ١٤٧ ≈تنزيل  ← ميليون ريال ٢٥٤=  ١.١×  ٢٣١ )٣سال 

ميليون ريال ٤٨٢ =١٤٧ +١٦٠ +١٧٥: جمع ارزش فعلي برند

٤٩: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٠ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 
 تعديل اي هزينه رويكرد( UI/UX كاربري رابط طراحي ارزش – عددي تحليل و محاسبات انجام
)امتيازدهي + شده

:فرضيات كليدي
طراح اختصاصيUI/UX :نفر ١
ماه ٥: مدت طراحي، تست و اصلاحات
ميليون ريال ٥٥: ميانگين حقوق ماهانه
ميليون ريال ١٥٠: هزينه تست كاربردپذيري، ابزارهاي طراحي و مشاوره برندينگ
٣٠: ضريب اثربخشي طراحي در حفظ و افزايش تعامل كاربران%

:محاسبه
ميليون ريال ٢٧٥ =٥٥×٥: هزينه پايه طراحي

ميليون ريال ١٥٠: هزينه جانبي و مشاوره -
ميليون ريال ٤٢٥ =١٥٠ +٢٧٥  =جمع اوليه -
ميليون ريال ١٢٧.٥ ≈%٣٠×٤٢٥: افزايش به دليل اثرگذاري -

ميليون ريال ٥٥٢.٥ ≈١٢٧.٥ +٤٢٥: UI/UXارزش نهايي برآوردي 

٥٠: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١١ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

)هزينه رويكرد( فني مستندات ارزش – عددي تحليل و محاسبات انجام

:فرضيات كليدي
همكاري تيم توسعه +نفر تخصصي ١: دهنده تعداد نيروي مستندساز و توسعه
ماه ٥: مدت زمان نگارش و تدوين مستندات
ميليون ريال ٥٠: ميانگين حقوق ماهانه
ميليون ريال ٢٠٠: بندي هزينه ابزارهاي مستندسازي، امنيت و قالب
 ميليون ريال ١٤٠ =ميليون ريال ٧٠×ماه ٢ -نفر  ١مشاركت فني تيم توسعه معادل

:محاسبه
ميليون ريال ٢٥٠ =٥٠×٥ =هزينه نيروي مستندساز
ميليون ريال ١٤٠ =هزينه مشاركت تيم فني

ميليون ريال ٢٠٠ =هزينه ابزارها
ميليون ريال ٥٩٠ =٢٠٠ +١٤٠ +٢٥٠: جمع كل ارزش برآوردي مستندات فني

٥١: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٢ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

)معياره چند امتيازدهي رويكرد( كار و كسب مدل ارزش – عددي تحليل و محاسبات انجام

:معيارهاي امتياز دهي و وزن ها( فرضيات كليدي
١٠٠از  ٨٥: امتياز دهي كارشناس – %)٢٥(هاي درآمدي   تنوع جريان
١٠٠از  ٨٠: امتيازدهي كارشناس – %)٢٠(پذيري  مقياس
 ١٠٠از  ٧٥: امتياز دهي كارشناس - %)٢٠(مزيت رقابتي و نوآوري
  ١٠٠از  ٧٠: امتياز دهي كارشناس - %)١٥(نرخ رشد كاربران
١٠٠از  ٦٥: امتياز دهي كارشناس - %)١٠(هاي داخلي يا خارجي   وابستگي به مؤلفه
  ١٠٠از  ٧٥: امتياز دهي كارشناس - %)١٠(قابليت انتقال يا فروش مدل  

:محاسبه
)  ٨٥×  ٠.٢٥) + (٨٠×  ٠.٢٠) + (٧٥×  ٠.٢٠) + (٧٠×  ٠.١٥) + (٦٥×  ٠.١٠) + (٧٥×  ٠.١٠= ( ٧٦.٢٥  ≈امتياز كل

=ارزش پايه مدل ×%٢٥.٧٦): در مقياس دارايي مشابه پايه(ضريب ارزش برآوردي 
ميليون ريال ٧٦٢.٥ = ١٬٠٠٠× %٧٦.٢٥

٥٢: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٣ - )رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطاعات(مورد كاوي شماره سه 

كارشناسي ملاحظات
 نظريه هارائ و تهيه تاريخ تا متقاضي توسط شده ارائه مستندات و اطلاعات به توجه با برآوردهاي و محاسبات

 و تاطلاعا فناوري و رايانه رشته در كارشناسي عرف و استاندارد هايروش و اصول بر مبتني و كارشناسي
 رسمي كارشناس توسط گرفته انجام بررسي و تشخيص به بنا و نامشهود هايدارايي گذاريارزش صلاحيت

.است گرفته صورت
 با را اسيكارشن درخواست موضوع كار و كسب شرايط و مستندات اطلاعات، كه نموده اقرار كارشناسي متقاضي

 ادگستريد رسمي كارشناس اختيار در كارشناسي نظريه ارائه و بررسي در موثر نكات و ملاحظات كليه افشاي
 .است قرارداده

 نامشهود ايهدارايي بودن ناپذير / پذيراستهلاك و مفيد عمر طول تشخيص و بررسي كارشناسي نظريه اين در
   .است بوده دادگستري رسمي كارشناس برعهده گذاريارزش موضوع

 در استناد قابل مستند صورت به و شده تهيه تجاري مذاكرات و گذار سرمايه جذب هدف براي حاضر گزارش  -
.باشد مي نيز غيرنقدي آورده با سرمايه افزايش

 متنظي كارشناسي زمان در اعلامي مفروضات و موجود اطلاعات مبناي بر گزارش، اين در شده اعلام ارزش   -
.دارد شرايط تغيير صورت در تعديل قابليت و شده

٥٣: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٤ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

كارشناسي نظريه ارائه و بندي جمع
 ارتباطات مديريت ديجيتال، تبليغات رساني، پيام خدمات حوزه در جامع ساختاري داراي بررسي مورد پلتفرم

.است نوين فني هاي زيرساخت و سازماني
 و امنيتي هاي الگوريتم كاربران، داده پايگاه سرور، و كلاينت افزار نرم شامل شده، شناسايي نامشهود هاي دارايي

 انتساب، قابليت موجود، اسناد مبناي بر كه بوده وكار كسب مدل و توسعه مستندات ،UI/UX  برند، محتوايي،
.باشند مي دارا را انتقال و برداري بهره

Royalty درآمدي، اي، هزينه( شده انتخاب گذاري ارزش هاي روش Relief عرف اساس بر )امتيازدهي و 
.اند شده تعيين مالياتي يا قضايي مراجع در دفاع قابليت و عملي كاربرد علمي،
 تواند مي كه باشد مي ريال ميليون ١٧.٩٩٩ حدود با برابر نامشهود هاي دارايي كارشناسي برآورد كل جمع

.گيرد قرار استفاده مورد غيرنقدي آورده با سرمايه افزايش يا گذاري سرمايه مذاكرات مستند پايه عنوان به

٥٤: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٥ -) رشته كارشناسي رايانه و فناوري اطلاعات(مورد كاوي شماره سه 

كارشناسي نهايي ملاحظات و ريسك تحليل
:اقتصادي مفروضات به وابسته هاي ريسك -

 و داده پايگاه ارزش در معنادار تغيير موجب تواند مي تنزيل نرخ يا كاربران رشد نرخ ،ARPU  نرخ در تغيير
 تحليل و(حداكثري و حداقلي دامنه)ارزش هاي بازه از استفاده ريسك، اين كاهش براي .شود درآمدي مدل

.گردد مي توصيه سناريو
:پذيري انتقال و مالكيت حقوقي هاي ريسك -

  تندهس رسمي ثبت يا مالكيت تكميلي اسناد نيازمند مستندات يا برند ها، الگوريتم مانند ها دارايي از برخي
.شود مستند و تثبيت حقوقي حيث از ها دارايي مالكيت گذار، سرمايه به رسمي ارائه از قبل شود مي توصيه

:فناورانه و فني هاي ريسك -
 تكنولوژي بودن بروز به وابسته UI/UXو افزار نرم مانند ها دارايي برخي ارزش فناوري، متغير ماهيت به توجه با

.است

٥٥: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
)تاسيسات كارخانجات

 ارزيابي فني و مالي يك سامانه رباتيك مجهز به هوش
مصنوعي در خط بسته بندي كارخانه مواد غذايي 

٥٦: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
١ -) تاسيسات كارخانجات

 فكيكت مستندسازي، ميداني، بررسي براي تحليلي و كاربردي چارچوب يك ارائه موردكاوي، اين از هدف
 الگوريتمي و فيزيكي اجزاي گذاري ارزش براي مناسب هاي روش انتخاب و نامشهود، و مشهود هاي دارايي
.باشد مي دادگستري رسمي كارشناسي اصول چارچوب در هوشمند سامانه

كارشناسي درخواست موضوع

 غذايي مواد كارخانه بندي بسته خط در مصنوعي هوش به مجهز رباتيك سامانه يك مالي و فني ارزيابي
 .پروژه اقتصادي پتانسيل ارزيابي و گذاران سرمايه نظر جلب براي رسمي گزارش ارائه منظور به باشد، مي

٥٧: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
٢ -) تاسيسات كارخانجات

كارشناس ميداني مشاهدات
:برداري بهره وضعيت )١
.است بوده انجام حال در بالا دقت با بندي بسته فرآيند و بوده عملياتي برداري بهره حال در بازديد زمان در سامانه -
.است بوده PLC و ماشين بينايي سيستم با هماهنگ و روان عملكرد داراي رباتيك بازوي -
:موجود جهيزاتت  )٢
 و سالم وضعيت در و نصب محل در جانبي تجهيزات و HMI برق، تابلو ها، دوربين ربات، شامل افزاري سخت اجزاي كليه -

.بودند فعال
.بودند شده ارائه مستندات با تطبيق قابل و رؤيت قابل ها دستگاه سريال شماره و تجهيزات فني ليبل -
:فني مستندات  )٣
 ارائه اپراتورها آموزش با مرتبط مدارك و PLC كنترل نمودار برق، كشي سيم دياگرام ربات، اندازي راه فني دفترچه  -

.گرديد
 محل در افزار نرم نمايشي نسخه و PDF فايل قالب در نيزAI الگوريتم و كنترلي افزار نرم توسعه بر مبني مستنداتي  -

.شد مشاهده

٥٨: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
٣ -) تاسيسات كارخانجات

:كارشناس ميداني مشاهده ادامه
:محيطي شرايط  )٤
.بود فني هاي سرويس براي آسان دسترسي و صنعتي، كف مناسب، تهويه داراي سامانه نصب محل  -
.بود استاندارد الكتريكي ايمني و مجزا برق تابلو ،UPS  داراي سيستم  -
:بردار بهره با تعامل  )٥
.شد انجام مصاحبه كارخانه فني مدير و سامانه اصلي اپراتور با  -
 فزايشا در سيستم از استفاده نتايج و پيشين، خرابي موارد نگهداري، نيازهاي عملكرد، نحوه خصوص در اطلاعاتي -

.گرديد دريافت وري بهره

٥٩: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
٤ -) تاسيسات كارخانجات

گذاري ارزش موضوع تحليل و وكار كسب موضوع
 عمليات سازي بهينه هدف با كه است غذايي مواد بندي بسته و توليد كارخانه يك بررسي، مورد وكار كسب
.است نموده مصنوعي هوش بر مبتني رباتيك سامانه يك اندازي راه به اقدام وري، بهره افزايش و بندي بسته

:مشهود هاي دارايي
 ،PLC  سيستم برق، تابلو ماشين، بينايي هاي دوربين رباتيك، بازوي جمله از افزاري سخت تجهيزات شامل

صنعتي شبكه اجزاي و HMI هاي پنل
:نامشهود هاي دارايي

 توليد عملكردي هاي داده و ماشين، يادگيري هاي مدل مصنوعي، هوش هاي الگوريتم كنترلي، افزارهاي نرم شامل
شده

٦٠: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
٥ -) تاسيسات كارخانجات

  گذاري ارزش موضوع نامشهود هاي دارايي انواع

اختصاصي كنترلي افزار نرم )١
مصنوعي هوش الگوريتم )٢
برداري بهره داده پايگاه ساختار و داده هاي مدل )٣
اختصاصي (HMI) كاربر گرافيكي رابط )٤
برداري بهره راهنماي و آموزشي فني، مستندات )٥

٦١: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
٦ -) تاسيسات كارخانجات

:كارشناسي فرآيند در افزار نرم نقش
عملكرد دقت و بندي زمان سازي بهينه طريق از عملياتي افزوده ارزش ايجاد-

هوشمند كاملاً فرآيندهاي با خودكار نيمه يا دستي عمليات جايگزيني
محصول نهايي كيفيت ارتقاء و توليد خط سرعت افزايش انساني، خطاي كاهش-

سامانه عملكرد ارزيابي در استناد و پذيري توسعه انتقال، قابليت

:اختصاصي كنترلي افزار نرم ارزش برآورد و محاسبه فرآيند
:اي هزينه روش

)اتوماسيون مهندس طراح، نويس، برنامه( تخصصي انساني نيروي لحاظ با افزار نرم توسعه هزينه برآورد-
)ماه ٨ تا ٦ مثلاً( توسعه زمان مدت حاظل-
سازي شبيه و تست در استفاده مورد تجهيزات هزينه-
فني مستندسازي و ارتقاء نگهداري، هزينه-

٦٢: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
٧ -) تاسيسات كارخانجات

:)افزار نرم( فرضي محاسبه نهمون

:هزينه روش
ريال ميليون ٤.٤٠٠=ماه  ٨ × ريال ميليون ٥٥٠ :ارشد نويس برنامه دستمزد    -
ريال ميليون ١.٥٠٠=ماه ٦ × ريال ميليون ٢٥٠ :تست و اتوماسيون نيروي-
ريال ميليون ٥٠٠ :تست و افزاري نرم تجهيزات-
ريال ميليون ٣٥٠ :آموزش و مستندسازي-

ريال ميليون ٦.٧٥٠ :اي هزينه ارزش تقريبي كل جمع

:)وري بهره افزايش يا جويي صرفه بودن مستند صورت در( درآمدي روش
افزار نرم سازي پياده از پس توليد خط خروجي افزايش تحليل   -
خطوط توقف كاهش و انساني نيروي در جويي صرفه تعيين    -
)داده وجود صورت در %٢٠( تنزيل نرخ با آتي سال ٣ طي حاصل افزوده ارزش محاسبه    -

٦٣: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
٨ -) تاسيسات كارخانجات

:)مصنوعي هوش الگوريتم( فرضي محاسبه نهمون

:هزينه روش
ميليون ريال ٤.٢٠٠ =ماه ٦×  ميليون ريال ٧٠٠: AI نيروي متخصص 

ميليون ريال ١.٠٠٠ =ماه ٤×  ميليون ريال ٢٥٠: گر داده و تست ميداني تحليل -
ميليون ريال ٦٠٠:  هزينه پردازش ابري يا تجهيزات محلي تست -
ميليون ريال ٣٥٠: مستندسازي الگوريتم و تنظيمات -

ميليون ريال ٦.١٥٠: اي جمع كل برآورد هزينه

):در صورت مستند بودن افزايش راندمان يا كاهش ضايعات(روش درآمدي 
)ميليون ريال ١٨.٠٠٠ضايعات با ارزش ماهانه % ٢مثلاً كاهش (جويي در ضايعات محصولات  تحليل صرفه
ميليون ريال ١٢.٩٦٠ =سال ٣ × ماه ١٢ × %٢ارزش افزوده 

ميليون ريال ٩.٠٠٠ارزش فعلي خالص حدوداً % :  ٢٠اعمال نرخ تنزيل 
استفاده از ميانگين وزني يا حد مياني بين دو روش

٦٤: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
 ٩ -) تاسيسات كارخانجات

:)كاربري رابط( فرضي محاسبه نهمون
:هزينه روش

ميليون ريال ٣٠٠: طراحي گرافيكي سفارشي
ميليون ريال ٣٥٠: سازي با سيستم توسعه و يكپارچه

ميليون ريال ١٥٠: تست و اصلاحات عملكردي
ميليون ريال ١٥٠: مستندسازي آموزشي

ميليون ريال ٩٥٠: جمع كل تقريبي

):جويي در صورت مستند بودن صرفه(روش درآمدي 
HMIجويي در خطاهاي انساني و توقف خط با رابط هوشمند   صرفه

ها كاهش نياز به نيروي انساني متخصص براي تنظيم دستگاه
دهي در صورت بروز خطا افزايش سرعت پاسخ

٦٥: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
١٠ -) تاسيسات كارخانجات

:)برداري بهره داده پايگاه و داده مدل( فرضي محاسبه نهمون

:هزينه روش
ميليون ريال ٥٠٠: طراحي مدل داده و معماري بانك اطلاعاتي-
ميليون ريال ٧٥٠: سازي و امنيت داده توسعه زيرساخت ذخيره-
ميليون ريال ٢٥٠: APIسازي   هاي ديگر و پياده ارتباط با سيستم-
ميليون ريال ٢٠٠: مستندسازي و آموزش كاربران-

ميليون ريال ١.٧٠٠: اي جمع كل برآورد هزينه

):در صورت ارائه ارزش افزوده از تحليل داده(روش درآمدي 
ها برداري ناشي از تحليل داده سازي بهره تحليل كاهش توقف خطوط يا بهينه

سال با نرخ تنزيل مشخص ٣×جويي سالانه ارزش صرفه

٦٦: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
١١ -) تاسيسات كارخانجات

:)آموزشي و فني  مستندات( فرضي محاسبه نهمون

:هزينه روش
ميليون ريال ٣٥٠: نگارش فني و توليد محتوا

ميليون ريال ١٥٠:  ها ها و شكل طراحي دياگرام   -
ميليون ريال ٢٠٠: )و ويدئو PDF(هاي آموزشي  تهيه فايل   -
ميليون ريال ١٥٠: سازي زبان فني ترجمه و بومي   -

ميليون ريال ٨٥٠: اي جمع كل برآورد هزينه

:(Supporting Value)ارزش مكمل  ) ٢
فزوده غيرمستقيم  افزاري و الگوريتمي، ارزش هاي نرم عنوان مكمل دارايي در بسياري موارد، مستندات به -

.شود دارند كه در برآورد كلي لحاظ مي

٦٧: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
١٢ -) تاسيسات كارخانجات

كارشناسي نظريه ارائه و بندي جمع
:هاي نامشهود جدول برآورد ارزش دارايي

ميليون ريال ٦.٧٥٠: افزار كنترلي اختصاصي نرم-
)اي و درآمدي ميانگين هزينه(ميليون ريال  ٧.٥٧٥: الگوريتم هوش مصنوعي-
ميليون ريال ١.٧٠٠: برداري مدل داده و پايگاه داده بهره-
ميليون ريال ٩٥٠: HMIرابط كاربري  -
ميليون ريال ٨٥٠: مستندات فني و آموزشي-

هفده هزار و هشتصد و بيست و پنج (ميليون ريال  ١٧.٨٢٥: هاي نامشهود جمع كل برآورد ارزش دارايي
)ميليون ريال

 دارايي ارزش برآورد مذكور، سامانه اقتصادي-فني تحليل و ميداني، مشاهدات شده، ارائه مستندات به توجه با
 رسمي كارشناس ي حوزه در نظر مورد كارخانه هوشمند رباتيك سامانه به مربوط شده شناسايي نامشهود هاي

.گردد مي اعلام و برآورد ريال ميليون ١٧.٨٢٥ معادل كارخانجات، تأسيسات و ماشين برق، رشته در دادگستري

٦٨: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
١٣ -) تاسيسات كارخانجات

كارشناسي ملاحظات
:تحليل حساسيت برآوردها

):لحاظ شده است% ٣٠با ضزيب (ها در سناريوهاي مختلف بررسي شود  گذاري دارايي اگر ارزش
ميليون ريال ١٢.٤٧٧حدود ): برداري، فقدان مستندات كاهش بهره(سناريوي بدبينانه 

ميليون ريال ١٧.٨٢٥): برداري وضعيت فعلي بهره(ناريوي ميانه س
ميليون ريال ٢٣.٨٢٥تا ): قراردادهاي انتقال +برداري كامل بهره(بينانه  سناريوي خوش

:كارشناس موارد زير را براي افزايش دقت ارقام برآوردي و نظريه كارشناسي توصيه نموده است
تفكيك دقيق بين دارايي مشهود و نامشهود) ١
بررسي مالكيت حقوقي و قابليت انتقال) ٢
برداري مستقل مستندسازي و قابليت بهره) ٣
شده تطابق عملكرد با مستندات ارائه) ٤
سازي نيز در برآورد لحاظ  گذار، ارزش بازار بالقوه و ظرفيت تجاري در ارزيابي با هدف جذب سرمايه) ٥

.گردد
ملاحظات امنيتي و پايداري عملكرد) ٦
پيشنهاد براي تكميل مستندات) ٧

٦٩: صفحه 



استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

رشته كارشناسي برق، ماشين و (مورد كاوي شماره چهار 
١٤ -) تاسيسات كارخانجات

كارشناسي نهايي ملاحظات و ريسك تحليل
:ريسك عدم مستندسازي كافي) ١

افزار يا الگوريتم، امكان تكرارپذيري و اثبات  در صورت عدم وجود مستندات رسمي و فني براي توسعه نرم
.گيرد مالكيت كاهش يافته و استنادپذيري ارزش برآوردي تحت تأثير قرار مي

:دهنده ريسك وابستگي به تيم توسعه) ٢
، )نويس اصلي يا طراح الگوريتم مانند برنامه(ها به افراد خاص  در صورت وابستگي بيش از حد دارايي

.كاهد برداري مستقل از ارزش آن مي پذيري و بهره انتقال
:ريسك تغييرات فناوري) ٣

ها يا جايگزيني  با توجه به سرعت پيشرفت در حوزه هوش مصنوعي و رباتيك، امكان منسوخ شدن الگوريتم
.دهد روز، بخشي از ارزش فعلي را در معرض كاهش قرار مي هاي به سريع با فناوري

:برداري ناقص سازي يا بهره ريسك تجاري) ٤
يافته از  ها، ارزش تحقق سازي كامل الگوريتم برداري كامل از ظرفيت سيستم يا عدم پياده در صورت عدم بهره

.آن كمتر از برآورد نظري خواهد بود

٧٠: صفحه 



زش مروري بر ابلاغ ها و دستورالعمل هاي مرتبط با ار
گذاري دارايي هاي نامشهود

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 

١٣٨٦ شده تجديدنظر – )نامشهود هاي دارايي( حسابرسي سازمان ١٧ استاندارد•

- پژوهش مركز - گذاريسرمايه هايطرح در نامشهود هايدارايي گذاريارزش نامهآيين•
)١٣٩٦/٢/٢٥ مورخ ه ٥٣٤٦١ت/٢٠٧٠٠ مجلس، هاي

 ترياس علمي معاونت( نامشهود هاي دارايي گذاري ارزش نحوه اجرايي دستورالعمل•
  هانوآوري تجاري سازي و دانش بنيان موسسات و شركت ها از حمايت قانون به استناد با ،١٤٠٢ ماه دي – )جمهوري

١٣٨٩ مصوب اختراعات و

٧١: صفحه 



با آرزوي موفقيت

سوال؟

زير  مورد كاوي ها و مطالب استفاده شده در دوره پيشرفته از طريق لينك هاي
:قابل دانلود مي باشند

webinars/info/mehrdadtajbakhsh.www.
/dycasestuir/highexpert.www.

  

استفاده از اسلايدها با ذكر منبع بلامانع است -)كارشناس رسمي دادگستري(مهرداد تاج بخش 


