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  دوره چهارم)هاي نامشهود ( گذاري داراييدوره پيشرفته ارزش

  ١٤٠٤ه خرداد ما

  (چك ليست مراحل)  رائه نظريه كارشناسياو  هاي نامشهودداراييمراحل ارزش گذاري  يخلاصه

با  شناخت  ،بررسي )١ و مكاتبه  ميداني  بازديد  كار موضوع  ،  و    آوريو جمع   گذاريارزش كسب و  اطلاعات 
    (اوليه و تكميلي)مورد نياز   تنداتسم

 احصاء انواع دارايي هاي نامشهود موضوع ارزش گذاري با توجه به منشاء و مدل كسب و كار  )٢

 كاربرد (هدف) ارزش گذاري در كارشناسي رسمي دادگستري  )٣

 (مشاهدات كارشناسي، مصاحبه و بررسي مستندات) دردسترس نوع، ماهيت و چگونگي اطلاعات   )٤

 هود و استهلاك پذيري آن ها  (هاي) نامعمر دارايي خصوص اظهارنظر در و  تشخيص )٥

     روش (روش هاي) مناسب براي ارزش گذاري دارايي هاي نامشهود بررسي ) ٦

   تحليل و ارزيابي و برآورد ارزش  )٧

هاي  و توصيه  تندات و اطلاعات در پيوست گزارش ، درج مسهامحدوديت  ،ملاحظاتارائه نظريه كارشناسي،   )٨
 كارشناسي

  )يرگذابررسي، شناخت، بازديد و مكاتبه (جمعآوري اطلاعات و مستندات موضوع ارزش)   ١(

همين چك ليست را به عنوان موضوع    ٤توانيد موارد مندرج در بند  (ميو مكاتبه    مشاهدات كارشناسي -
 گذاريو مستندات موردنياز براي ارزش   فت اطلاعاتدريابه منظور  سوالات درنظر بگيريد) 

   مالي  هاي صورت بررسي -
مصاحبه با مسئولين و افراد مطلع (اطلاعات موضوع ارائه خدمات يا عرضه محصول و آشنايي با مدل كسب   -

ارزش دارايي  -و كار)   ارزش و  زنجيره  ايجاد مزيت رقابتي، همگي در  نامشهود ضمن  آفريني نقش  هاي 
 دارند.   

   گذاريهاي نامشهود موضوع ارزشاحصاء انواع دارايي)  ١-٢(

بندي دارايي(هاي) نامشهود (فني و فناوري، فناوري اطلاعات، تبليغات و بازاريابي،  و طبقه   تشخيص نوع  -
 مبتني بر قرارداد و مبتني بر هنر) و اظهارنظر در خصوص طول عمر آن دارايي(ها) 

  

  كارشناس رسمي موظف به بررسي اعتبار، استنادپذيري و اصالت 
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  باشد. گذاري ميدارايي(هاي) نامشهود مورد استفاده در ارزش
 
  گذاري (با درنظر گرفتن منشاء ايجاد) موضوع ارزش هاي نامشهود ) احصاء انواع دارايي٢-٢(

  

 نوع منشا  ها نمونه دارايي ويژگي

 شده حقوق مالكيت فكري ثبت
اختراع، علامت تجاري، طرح صنعتي،  

 شده بتثآثار ادبي و هنري 
قابل ثبت، داراي حمايت قانوني،  

 پذيرانتقال

 دانش فني و تجربي
توليد،   اجرايي  فرمول  روش  الگوريتم، 

 خاص
اما  ممكن است ثبت باشد،  نشده 

 كاربرد تجاري دارد 

 هاي قرارداديدارايي
توافق ليسانس،  ، NDAنامهقرارداد 

 برداري مجوز توزيع يا بهره
است،  قرارداد  آن  حقوقي  منبع 

 محدود به دوره يا جغرافيا 

فعاليت دارايي از  ناشي  هاي 
 تجاري

كسبتوسعهبرند   شهرت  شده،  يافته، 
 هاي رفتاريپايگاه مشتريان، داده

حاصل فعاليت بازاريابي، فروش يا  
 تعامل با مشتري

 هاي فناورانه نويندارايي
هاي هوش مصنوعي، ساختارهاي  مدل
 APIافزاري، اپليكيشن، نرم

ولي   رسمي،  ثبت  فاقد  اغلب 
 داراي ارزش اقتصادي بالا 

  

هاي نامشهود  گذاري داراييآن مي تواند در فرايند ارزش   بوم كسب و كار و استفاده از اطلاعات  ايجاد اغلب موارد  
     بسيار موثر و مفيد باشد.
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  گذاري (با درنظر گرفتن مدل كسب و كار) هاي نامشهود موضوع ارزش ) احصاء انواع دارايي٣-٢(

 وكارمؤلفه مدل كسب ايجادشدههاي نامشهود متأثر يا  دارايي

برند، طراحي تجربه كاربري، نوآوري در خدمت يا  
 محصول 

 ارزش پيشنهادي

نرم  الگوريتمزيرساخت  تخصيص، افزاري،  هاي 
 هاي عملياتي داده

 هاي توزيع كانال

تعاملات،   سوابق  مشتريان،  داده  پايگاه 
 CRM هايسيستم 

 ارتباط با مشتري  

منبع،   سرمايه  نرمكد  پتنت،  اختصاصي،  افزار 
 انساني 

 منابع كليدي  

اختصاصي،   فرايندهاي  فني،  يا   APIدانش 
 هاي خودكارسازيمدل

 هاي كليدي  فعاليت

اشتراكي، فروش داده   ليسانس، مدل  قراردادهاي 
 يا تبليغات 

 جريان درآمدي

  

 كارشناسي رسمي دادگستري   ديدگاه از  گذاري  ) هدف و كاربرد ارزش٣(

  گذاري براي دعاوي حقوقي (نقض، جبران خسارت)) ارزش الف
 گذار و جذب سرمايه ب) ارزيابي براي ثبت در دفاتر مالي و يا افزايش سرمايه 

 تحليل در قراردادهاي واگذاري، مشاركت و ليسانس)  ج
  هاي در تحليل اقتصادي پروژه يا شركت  نقش دارايي) د
  

بررسي و تعيين روش(ها) ارزش گذاري دارايي(هاي) نامشهود موضوع درخواست كارشناسي و  
  رسيدن به برآورد، جمع بندي و ارائه نظريه كارشناسي، برعهده كارشناس رسمي مي باشد. 

 
  گذاري كارشناسي) جمع آوري اطلاعات موضوع ارزش٤(

 : اوليه شاملاطلاعات  

 اطلاعات ثبتي، تاسيس، اساسنامه، اطلاعات سهامداران (و اعضاي هيئت مديره)  -
 حسابرسي شده  آخرين صورت هاي مالي مورد دو  حداقل -
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 مجوز(هاي) فعاليت، پروانه(هاي) بهره برداري  -
 گواهي ثبت اختراع ، گواهي ثبت علامت تجاري و نام تجاري، گواهي ثبت اثر هنري، كتاب وساير موارد  -
 گواهي دانش بنيان نوآور و دانش بنيان نوپا    -
 شرح مختصري از موضوع فعاليت شركت  -

 اطلاعات تكميلي شامل: 

 موضوع  و مدل كسب و كار شركت (مدل درآمدي ، جريان هاي درآمدي)  -
 مزيت هاي رقابتي و ارزش آفريني (خدمت / محصول)  -
رقابتي؛ اطلاعات مربوط به انواع دارايي هاي نامشهود  كار و مزيت(هاي)    و   كسب   موضوع   به   توجه   با -

 احصا و طبقه بندي شوند 
 (برند)  تجاري  علامت  و  نام  بودن شده شناخته و  محبوبيت  ميزان -

o  نقش اين دارايي در افزايش ميزان فروش و ارائه خدمات و كسب سهم بازار بيشتر، در مقايسه با ساير كسب
 و كارهاي مشابه مي باشد.  

o     .اين دارايي در دسته دارايي هاي نامشهود بازاريابي و تبليغات طبقه بندي مي شود 
o معمولا از رويكردهاي درآمدي و بازار براي برآورد ارزش آن استفاده مي شود.  دارايي اين ماهيت به با توجه

گاهي هزينه ي صرف شده براي تبليغات، حضور در شبكه هاي اجتماعي و ساير استراتژي هاي بازاريابي  
 ديجيتال نيز مي تواند ما را در اين زمينه كمك نمايد.  

o   است ضمن تلاش در رسيدن به برآوردهاي درآمد و سودآوري آتي، سعي نماييم تا اطلاعات  بنابراين ضروري
 مربوط به ارزش برند كسب و كارهاي مشابه را نيز بدست آوريم.     

 دسترس  در  كاربران  و  مشتريان تنوع  و  تعداد اطلاعات -
o  نقش اين دارايي در ايجاد جريان هاي درآمدي در كسب و كار مي باشد. هراندازه تعداد مشتريان وفادار در

يك كسب و كار بيشتر بوده و رشد كند، علاوه بر كاهش ريسك در رسيدن به ارقام برآوردي منجر به افزايش  
يغات (در صورت وجود) مي  درآمد هاي ناشي از فروش محصول / خدمت و همچنين درآمدهاي ناشي از تبل

 گردد.  

o در دسته دارايي هاي نامشهود  بازاريابي و تبليغات طبقه بندي مي شود.   دارايي اين 

o اين دارايي معمولا از رويكردهاي هزينه و مازاد درآمدي براي برآورد ارزش آن استفاده    ماهيت  به  توجه  با
 مي شود.  

o رسد؛ در مواردي كه اين دارايي در جريان درآمدي ناشي از تبليغات نقش داشته باشد استفاده    مي  نظر  به
از رويكرد درآمدي نيز مي تواند در برآورد ارزش دارايي نامشهود ناشي از كاربران و مشتريان دردسترس 

 موثر باشد.  

 اطلاعات ذينفعان، تامين كنندگان و شركاي تجاري  -
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o توانايي كسب و كار در تامين مواد نقش اين دارايي در ايجاد جريان هاي درآمدي در كسب و كار مي باشد .
اوليه ارزان تر، با كيفيت تر و ارازان تر به همراه توزيع محصول و عرضه خدمات با هزينه پايين تر، نقش  

 مستقيم در درآمدزايي كسب و كار و سهم بازار آن دارد.   

o  .اين دارايي  در دسته دارايي هاي نامشهود  مبتني بر قرارداد طبقه بندي مي شود 

o   .با توجه به ماهيت اين دارايي معمولا از رويكرد درآمدي براي برآورد ارزش آن استفاده مي شود 

o  به نظر مي رسد در مواردي استفاده از رويكرد هزينه اي (نقش تامين كنندگان در كاهش هزينه حمل، توليد
و توزيع) و رسيدن به برآورد كاهش هزينه در مقايسه با برآورد سود، مي تواند در رسيدن به برآورد ارزش  

 اين دارايي موثرتر باشد. 

   نيروي انساني متخصص و دانش فني يادگرفته شده (دانش فني) اطلاعات -
o   نقش اين دارايي در ايجاد جريان هاي درآمدي در كسب و كار مي باشد. معمولا اين دارايي بصورت غير

 مستقيم (عوامل كمكي در زنجيره ارزش كسب و كار) در درآمدزايي نقش دارد.  

 

o  .اين دارايي  در دسته دارايي هاي نامشهود  فني و فناوري (نيروي انساني) طبقه بندي مي شود 

o  .با توجه به ماهيت اين دارايي معمولا از رويكردهاي هزينه و درآمدي براي برآورد ارزش آن استفاده مي شود 

o  به نظر مي رسد در اغلب موارد استفاده از رويكرد درآمدي براي برآورد ارزش دارايي نامشهود ناشي از نيروي
 انساني و دانش فني (بلوغ فرآيندي و سازماني) توامان مي تواند موثر باشد.    

 مرتبط با موضوع فعاليت   تخصصي  مستندات و  فني اطلاعات محتواها، اطلاعات -
o   بندي مي    هبقطاين دارايي از دو رويكرد قابل بررسي مي باشد. توجه به اين كه اين اطلاعات قابل تفكيك و

 باشند از اهميت زيادي برخوردار است. 

o   مي تواند به عنوان بخشي از زنجيره ارزش و به عنوان عاملي در كسب و كار مطرح باشد (مانند اطلاعات
فني شبكه هاي هوشمند و داده هاي اينترنت اشياء و نظاير آن). در اين صورت به نظر مي رسد رويكرد 

رويكرد درآم اگرچه در موارد  باشد.  رويكرد هزينه  ان،  ارزش  برآورد  براي  ارائه  مناسب  دي و نقش آن در 
 خدمت نيز مي تواند ما را در رسيدن به ارزش آن كمك نمايد. 

o   مي تواند به عنوان دارايي ايجاد شده توسط كسب و كار و قابل فروش و درآمد زايي مطرح باشد.  مانند
اطلاعات بازار سرمايه و تاريخچه معاملات. به نظر مي رسد كه در اين صورت رويكرد درآمدي مي تواند در  

 برآورد ارزش مناسب باشد.  

o  .اين دارايي  در دسته دارايي هاي نامشهود  فني و فناوري طبقه بندي مي شود 

 سامانه(ها) و زير ساخت(هاي)نرم افزاري مرتبط با موضوع فعاليت و خدمات كسب و كار  -
o قابل بررسي است. خود به عنوان عامل كسب و كار و ارائه خدمت مي باشد    ديدگاه  دو  نقش اين دارايي از

(مانند سكوهاي نرم افزاري اكالا، ديجي كالا و نظاير آن ها) و يا به عنوان عامل كمكي در زنجيره ارزش و  
 فعاليت كسب و كار مورد استفاده قرار گرفته ااست. 
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o   فناوري اطلاعات طبقه بندي مي شود. اين دارايي  در دسته دارايي هاي نامشهود 
o   با ارزش زيرساخت نرم افزاري به عنوان دارايي نامشهود ثابت و  اين دارايي، بايستي  در هر دو نوع نقش 

 استفاده ا رويكرد هزينه (هزينه جايگزين) برآورد گردد.   
o اين دارايي عامل كسب و كار و ارائه خدمات باشد، بايستي ارزش دارايي نامشهود ناشي از    كه  صورتي  در

رويكردهاي   و  درآمدي  رويكرد  شرايط  اين  در  كه  رسد  مي  نظر  به  گردد.  برآورد  نيز  آن  كار  و  كسب 
 تركيبي/تلفيقي رويكردهاي مناسب باشند.  

 اريذ گكار موضوع ارزش   ومدل كسب   -
، خود به عنوان  گذاريموضوع ارزش   اليتعف مدل كسب و كار استفاده شده در پروژه و  اي موارد  در پاره

آن  ي كه بايستي توجه شود  گذاري گردد. مهمترين شرطهاي نامشهود بايستي ارزش يكي از دارايي
  يني رآفدر ارزش   كسب و كاري ارزش  زنجيرهي  اجزساير ابطور مستقل از  كسب و كار  است كه مدل 

رويكردهاي درآمدي و امتيازدهي در برآورد ارزش  لا از گذاري گردد. معمونقش داشته و بتواند ارزش 
         شود. آن استفاده مي

 طلاعات تحليل و كسب و كار، تحليل بازار و رقباي تجاري ا -

 بطور كلي هدف داشتن اطلاعات زير است (تا حد امكان و با درنظر گرفتن شرايط كسب و كار)؛ 
o  تحليلSWOT  ١ 
o و كارهاي رقيب و كار، رشد، حجم بازار و كسب كسب پيشينه اطلاعات 
o  تحليل و دراختيارداشتن اطلاعات بازار ايران است، در مواردي كه دسترسي به اطلاعات مقدور نمي    هدف

باشد؛ به نظر مي رسد كه استفاده از اطلاعات كسب و كارهاي مشابه در خارج از كشور و رويكرد مقايسه 
 اي مي تواند در رسيدن به ارقام برآوردي و ارزش گذاري مفيد باشد.      

o همچنين   و ها،   بيني پيش  برآوردي، ارقام به و رسيدن كارشناسي  هاي تحليل در نقش مهمي اطلاعات اين 
 پذيري در ارزش گذاري هاي صورت گرفته، دارند.  ريسك شرايط

  
 
  
  
  
  
  
  
  
  

 
١ Strength, Weakness, Opportunity and Thread 
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  ) ٨الي    ٥(مراحل    شناسيرهاي كاو توصيه  هامحدوديت  ، ملاحظات،  ارائه نظريه كارشناسي

هاي مالي و اختلافات  ويژه در بستر دعاوي حقوقي، قراردادهاي مشاركت، داوري به هاي نامشهود،  گذاري دارايي ارزش 
عنوان تنها به مالكيت فكري، ماهيتي فراتر از محاسبه عددي دارد. در چنين مواردي، كارشناس رسمي دادگستري نه 

 .كند كننده مستندات قضايي ايفاي نقش مي عنوان داور فني، تحليلگر ريسك، و تنظيممحاسب، بلكه به 
هاي نامشهود با ابهام در اسناد، فقدان داده مالي، چالش در  هاي كارشناسي در حوزه دارايي بخش بزرگي از پرونده 

نظر طرفين در مفروضات همراه است. در اين شرايط، رويكرد كارشناسي مبتني بر  تعيين دامنه ارزيابي، يا اختلاف
المللي، رعايت اصول استنادپذيري، و ساختارمندي  سازي مفروضات، تطبيق با استانداردهاي رسمي و بينشفاف

  . اي برخوردار استگزارش از اهميت ويژه 
  عبارتند از:هاي اوليه در ارائه نظريه كارشناسي توصيه

در گزارش بيان  بطور مشخص  گذاري ضمن شرح كامل و شفاف موضوع ارزش گذاري، هدف از ارزش  -
 شود.

گذاري انتخاب شده  و رويكرد(هاي) ارزش اعلام  گذاري به تفكيك  نامشهود موضوع ارزش هاي  دارايي -
 مشخص در گزارش بيان شود.  براي هر دارايي بطور 

و رسيدن  گذاري  ارزش گذاري و ملاحظات درنظر گرفته شده در استفاده از هر رويكرد  شرايط ارزش  -
 ارزش بطور مشخص بيان شود به برآورد 

 

قابل دفاعگزارش   - بر دار  ،كارشناسي مستندل و  ها و ملاحظات  جزئيات روش بودن  ا  بايستي علاوه 
            اطلاعات مورد استفاده باشد.   مستندات و حاوي پيوستگذاري درنظر گرفته شده در ارزش 

شرايط  خصوص  نظر كارشناس در  اوي  حبايستي داراي بخشي  بندي نظريه كارشناسي  جمع  ،در خاتمه -
 صورت گرفته باشد.  و برآورد گذاري  نكات مدنظر كارشناس در ارزش و 

بندي و ارائه نظريه كارشناسي مورد توجه قرار گيرند،  اي از ملاحظات و نكاتي كه بايستي در جمعدر ادامه پاره
 آورده شده است.   

  ها و مفروضات گزارش كارشناسيتحليل محدوديت
ها، نبود اطلاعات قابل اتكا، يا تضاد در اسناد  ويژه در فضاي قضايي يا داوري، محدوديت دادههاي نامشهود، بهداراييدر فرآيند ارزيابي  

ها را شناسايي،  اي رايج تبديل شده است. در چنين شرايطي، كارشناس رسمي مسئوليت دارد كه اين محدوديتطرفين دعوا به پديده
اي خود در محاسبات به كار  همچنين بايد مفروضاتي را كه بر اساس قضاوت حرفه .تحليل، مستند و در گزارش نهايي منعكس نمايد

صلاح  گويي يا ارزيابي مجدد توسط مرجع ذي گرفته، با شفافيت كامل بيان كند تا اعتبار كارشناسي حفظ شده و امكان بررسي، پاسخ
 . فراهم باشد

  رعايت استانداردهاي استنادپذيري 
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كارشناسي رسمي، تنها يك ابزار محاسباتي نيست؛ بلكه سندي حقوقي، فني و اقتصادي است كه بايد قابليت ارجاع، بررسي،  گزارش 
استنادپذيري گزارش، به اين معناست كه هريك از اجزاي آن اعم از   .نقد و دفاع در مراجع قانوني، قضايي يا داوري را داشته باشد

 . صورت روشن، مستند و قابل پيگيري ارائه شده باشنداطلاعات پايه، روش ارزيابي، مفروضات و نتايج بايد به
ويژه در مواردي كه ابهام، كمبود اطلاعات يا اختلافات طرفين وجود دارد، رعايت اين استانداردها  هاي نامشهود، بهدر ارزيابي دارايي

 . براي حفظ اعتبار گزارش، الزامي و نه اختياري است

  شرايط عدم قطعيت يا داده ناقص
هاي نامشهود، شرايطي حاكم است كه امكان دستيابي به اطلاعات كامل يا قطعي وجود ندارد.  هاي ارزيابي داراييدر بسياري از پرونده

 : اي ساختاردهي كند كهگونهدر اين شرايط، كارشناس رسمي بايد بتواند گزارش خود را به 
 صراحت بيان شده باشندها بهمحدوديت 
 روشني تفكيك و مستند شده باشند مفروضات به 
  نتايج حاصل، منعطف و قابل بازبيني باشند 
  مرز مسئوليت كارشناسي مشخص باشد 

   (كاهش ارزش دارايي)  نرخ استهلاك  عمر مفيد و
 ذكر مستدل و مستند عمر مفيد تخميني با استناد به دلايل فني، اقتصادي يا قراردادي 
  صورت وجود چند حالت ممكنارائه تحليل حساسيت در 
 دار) تشريح نحوه محاسبه نرخ كاهش ارزش و انتخاب روش استهلاك (خطي، نزولي، شتاب 
  اي از ارزش در صورت عدم قطعيت در عمر مفيد ارائه دامنه 
 نگري دشوار يا بازار ناپايدار استاي ارزش دارايي در مواردي كه آيندهتوصيه به بازبيني دوره 

ارزش براي دارايي  از  تعيين دقيق عمر مفيد و نرخ كاهش  اين هاي فرآيند ارزش بخش  مهمترينهاي نامشهود، يكي  گذاري است. 
اثر ميهاي ارزشمتغيرها، مستقيماً بر خروجي مدل از  گذاري  اقتصادي و تطبيقي هستند. استفاده  فني،  گذارند و نيازمند تحليل 

كند تا مدلي  ابزارهايي مانند تحليل چرخه عمر فناوري، سناريونويسي، تحليل حساسيت و مقايسه صنعتي، به كارشناس كمك مي
  . مستند، منعطف و استنادپذير ارائه دهد كه در فضاي قضايي يا قراردادي قابل دفاع باشد 

 .پذيري در ارائه عدد نهايي استدفاع و انعطافتهيه چنين گزارشي نيازمند ساختار دقيق، منطق قابل

در خصوص قرارهاي  بنيان،  هاي نوبينان، نوآور و دانشارزيابي شركت  در خصوص  ي نظريه كارشناسيارائههمچنين  
مستلزم    و همچنين شرايط دارايي فاقد ثبت رسمي و پيشينه مالي هاي داوري، اختلاف مالي  كارشناسي پرونده

  باشد.  مربوط مي  ها و ملاحظاترعايت چالش
گذاري دارايي نامشهود بايستي از نقطه نظر رويكردهاي استفاده شده و  ارزششناسي رگزارش كا

  توسط كارشناس رسمي دادگستري   ، قوقي و كارشناسي ساير ملاحظات و نكات قانوني، ح
  قابل دفاع و استدلال باشد. 

  
  با آرزوي موفقيت 

    بخشمهرداد تاج


